CASCINA
SAN VINCENZO

RENDICONTO E RELAZIONE DESCRITTIVA
CIRCA L'USO DELL’AMMONTARE DEL 5X1000 — ANNO 2019

Contributo relativo al’anno: 2019
Data di erogazione: 06/10/2020
Importo erogato: 22.575,72 euro

Introduzione: finalita dell’associazione.

La finalita dell’Associazione Cascina S. Vincenzo onlus ¢ il supporto e il sostegno agli autistici e alle loro
famiglie con un’attenzione particolare alla formazione della famiglia e degli operatori, alla riabilitazione e
abilitazione, al lavoro di rete e al coinvolgimento del volontariato locale che viene specificamente formato
alle tematiche dell’autismo.

Oltre alla chiara connotazione sul tema dell’autismo, I'associazione intende proporre il modello di Cascina
S. Vincenzo come una proposta “significativa”sul territorio che sappia proporre un modello possibile di
condivisione e apertura sociale.

Rendiconto e relazione descrittiva dell’'uso dei fondi

L'importo erogato nel secondo semestre del 2020 é stato finalizzato all’acquisto dei nuovi spazi per
I'associazione, finalizzati allo sviluppo delle attivita in favore dei soggetti autistici e delle loro famiglie,
come previsto dallo statuto dell’associazione.

Tale attivita e stata gia descritte nel rendiconto per I'annualita 2017 in quanto sono stati dedicati a coprire
parzialmente i costi di acquisto della struttura 3 annualita di contributi 5X1000.

Piu in dettaglio i fondi derivanti dal 5x1000 sono stati accantonati unicamente nel capitolo 3. Acquisto di
Beni e Servizi, come segue:

3. Acquisto di beni e servizi

Finanziamento per I'acquisto nuovi spazi euro 22.575,72

TOTALE euro 22.575,72

Via Cascina San Vincenzo, 5 20863 Concorezzo tel. 338 600 8259 info@cascinasanvincenzo.org  www.cascinasanvincenzo.org
Cod. Fisc. 94046110154 cc: Banca Popolare Etica - Filiale di Milano IBAN: IT25 U050 1801 6000 0001 494 796




WCASCINA g,
n SAN VINCENZO
ol

Acquisto nuovi spazi Via Don Girotti

Nel rendiconto per accantonamento e nel rendiconto finale per I'annualita 2017 era gia stata descritta la
finalita di detta operazione finanziaria e le ragioni che hanno spinto il Comitato Direttivo ad approvarla.

La soluzione alla problematica relativa alla mancanza di spazi per le attivita dell’Officina del Mosaico e per
le terapie di tipo riabilitativo, individuali o di gruppo era stata individuata nell’acquisto e ristrutturazione di
nuovi spazi per far fronte alle nuove ed importanti richieste da parte delle famiglie beneficiarie.

La soluzione individuata era quella di un laboratorio/negozio di circa 130 mg. che dispone di 3 vetrine
fronte strada in una zona residenziale limitrofa al centro di Concorezzo e che consente nella parte anteriore
la strutturazione degli spazi per I'Officina del Mosaico, includendo anche la possibilita di un’area espositiva
e, nella parte posteriore, la suddivisione di stanze per la terapie.

L'immobile € ubicato in Via don Girotti, 21 a Concorezzo ed ¢ raggiungibile in sicurezza da Cascina S.
Vincenzo tramite una pista ciclabile dedicata.

La scelta di affrontare 'acquisto dell'immobile & stata dettata, viste le favorevoli condizioni del prezzo di
acquisto, da una valutazione di convenienza economica rispetto all’affitto.

In data 20/03/2020 era stata formalizzata la proposta di acquisto (vedi in allegato) che era vincolata a due
requisiti fondamentali: la concessione di un mutuo da parte della banca e I'autorizzazione da parte del
condominio alle modifiche strutturali dell’unita immobiliare consistenti nell’apertura di 2 nuove finestre
per dare adeguato rapporto aero-illuminante agli spazi terapia (vedi progetto lavori).

A causa del lock down per la pandemia COVID-2019 durante la primavera 2020 e alle limitazioni che ne
sono seguite, la formalizzazione del mutuo e I'assenso alle modifiche strutturali da parte dell’assemblea
condominiale ha richiesto tempi particolarmente lunghi.

Nel mese di novembre 2020 I'Associazione ha potuto stipulare un mutuo con Banca Intesa.

In data 14 Gennaio 2021 (vedi attestato notarile) e stato stipulato il contratto di compravendita
dell'immobile e sono stati eseguiti i pagamenti nei confronti dei venditori, del notaio e dell'intermediatore
immobiliare tramite assegni circolari (vedi copia assegni).

L'importo relativo all’annualita 2019 copre una parte dell’intero importo pagato per I'acquisto.

Piu in dettaglio i costi relativi all’acquisto dell'immobile sono stati: 111.147,30 euro
| dettagli sono riportati nel capitolo seguente.

Sino ad ora i fondi relativi al 5x1000 investiti in questa operazione sono stati i seguenti:
5x1000 annualita 2017 euro 27.692,46
5x1000 annualita 2018 euro 22.604,90

5x1000 annualita 2019 euro 22.575,72
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Dettaglio dei costi di acquisto per i nuovi spazi Via Don Girotti

Importo acquisto spazi: totale Euro 105.000
Liquidati con N.3 Assegni Circolari cadauno di € 35.000/00
Intestati a: Barlassina Paola, Barlassina Maria Grazia , Zucchetti Elisa (eredi legali)

Importo intermediazione intestato a Immobiliare Santalfredo totale Euro 4.147,30
assegno bancario di € 3.480,75 ( gia compresivi di iva, e dedotta la ritenuta d’acconto )

Importo per I'atto notarile: totale Euro 2.000
N. 1 Assegno Bancario di € 2.000/00 intestato al Notaio Marianna Varcaccio Garofalo.

Concorezzo, 30 /09/2021

Presidente

Associazione Cascina S. Vincenzo onlus
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FIM.A.A.

COLLEGIO AGENTI D’ AFFARI IN MEDIAZIONE DI MILANO, Lob1, Monza BRIANZA E PROVINCE DAL 1945

PROPOSTA
DI ACQUISTO
IMMOBILIARE

INTESTAZIONE ED ESTREMI ISCRIZIONE C.C.1.A.A.

IMMOBILIARE SANTALFREDO DI CARAMIA SIMONA

CF: CRMSMN74M45F704U
Provincia:MONZA E BRIANZA
N.REA:1763404

MODULO AD USO ESCLUSIVO ASSOCIATI
FIMAA MILANO,LODI, MONZA BRIANZA E PROVINCE
DEPOSITATO A CURA DELL’AGENTE IMMOBILIARE
PRESSO LAC.C.LLAA.
IN OTTEMPERANZA ALLA LEGGE 3 FEBBRAIO 1989 N° 39

COLLEGIO AGENTI D’ AFFARI IN MEDIAZIONE DI MILANO, Lob1, MoNzA BRIANZA E PROVINCE DAL 1945
CoRrso VENEZIA, 39 - 20121 MiLaNO

www.fimaamilano.it
ADERENTE A CONFCOMMERCIO IMPRESE PER L’ITALIA, MILANO, Lopr, MONZA E BRIANZA



Spett.le / Egr. Sigg.
IVO BARLASSINA

Il sottoscritto NALO' it sissssiissimsbon ]
FESIAENTE @ .o s s ses e sans VI8 it seessiess s s ss s nnnes ] I ————
tel. .... vrvereeeevinsennernes GuFe e esnsssee s ssssennees €7 MNAH i JRT T

in seguito denominato  “Proponente”

con polizza assicurativa professionale n. ..68531000 .. stipulata con la compagnia ALLIANZSPA | .,
con massimale di ...€.300.000 , iscritta a ..FIMAA MILANO MONZA & BRIANZA

in seguito denominata "Agente Immobiliare"

PROMETTE IRREVOCABILMENTE DI ACQUISTARE
a corpo e non a misura, I'immobile sotto descritto, comprensivo della proporzionale quota delle parti comuni, alle condizioni di
seguito indicate.

1) DESCRIZIONE IMMOBILE

............................................................................................... Ji (a2 )V1=101 (=11 .- S ————— R —
Dati Catastali: Foglio.30.... Mappale.2395... Sub.”!... categ. cat. Cl.. classe .5..... vani/mq .132. rendita € .3:013,22 .
e Foglio................ Mappale................ 211 o — categ. cat. .............. classe ... vani/mq ............. rendita € ...
e Foglio................ Mappale................ Sub............ categ. cat. ... classe ... vani/mq ... rendita € ...
[ libero [ occupato dal proprietario e libero al rogito [ locato al canone annuo attuale di € ...........ccceeeecreessernne
(CUINDL. ..z issssmemssnsiseis i eToimastiesssssssas ssnisemsnsns 5503 5540 FSHi 578 TixT snae s a3 35 TER TS ) con contratto scadente il ..........cenenvenrinenneceneesneninns
a) DICHIARAZIONI DEL VENDITORE

Il Venditore dichiara che:

con riguardo alla conformita dell'immobile alle norme edilizie e urbanistiche: ANORMA e

con riguardo alla conformita tra la scheda catastale e lo stato dei luoghi: ANORMA oot sssses s

con riguardo alla certificazione energetica: Attestato ACE / APE rilasciato il: 09/02/2018

con riguardo alle spese condominiali: .
- spese gestione ordinaria circa € .1.000,00.........coocc. (©UIOMINE.LOQ. ..o ) annui;

- spese straordinarie deliberate nell’ultimo esercizio circa € 000 (euro../.QQ ......................................................... )
Il Venditore, mediante I’accettazione della presente proposta, garantisce la veridicita della suddetta descrizione e
dello stato dellimmobile.

L L’Agente Immobiliare non potra effettuare alcuna promozione pubblicitaria fin tanto che non sara in possesso del’APE.
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2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

PREZZO DI ACQUISTO OFFERTO
€..100.000,00.......sereeeeseee (euro.cento.mila./Q0 T —————— )

CONDIZIONI DI PAGAMENTO
a) alla presente proposta:

€.5:000,00..oe e (euro.GINQUEMIIALQ0 ... ssssse s )
sono versati alla firma della presente proposta, a mani del’Agente Immobiliare che rilascia ricevuta a titolo di deposito con
assegno BANCARIO ... ne .0129254601:08..... non trasferibile, intestato al

Venditore, tratto sulla banca ......Mediolanum agenziadi ..Basiglio ...
In caso di accettazione della presente proposta tale somma da deposito fiduciario diverra CAPARRA CONFIRMATORIA
fermo quanto previsto al successivo art. 8). In caso di mancata accettazione della presente proposta da parte del Venditore
il Proponente avra diritto alla immediata restituzione da parte dell’Agente Immobiliare delle somme consegnategli a titolo di
deposito.

b) pagamenti successivi:

entro. @ NON ORIE il ... con assegno [ circolare [ bancario non trasferibile.
E’ facolta delle parti riprodurre in tale occasione il contenuto del presente contratto al fine di aggiungervi gli aspetti non
disciplinati nello stesso.

T T N N (OTINO e ssssmsonsesissavass osasnssis SR s ibeindeoiioiTiosasssons s s R R FSbensansansiansnsninnsensanssnsiiifinisessarsisadg )
entro € NONIORE il wsivnmmmnummmmmmmrass con assegno [ circolare [ bancario non trasferibile.
€ e (BUIO.c. oot sb s bbb s bbb )
entro @ NoN Oltre Il i s con assegno [ circolare [ bancario non trasferibile.

c) saldo all’atto notarile:

d con assegno circolare non trasferibile [ con intervento di un ente finanziatore scelto dal Proponente.

In questa seconda ipotesi Iimporto del finanziamento sara messo a disposizione del Venditore al momento del rogito
notarile.

L'atto notarile sara stipulato entro il .30/06/2020......cccoovvvvvviierennnnns dal Proponente o da persona fisica e/o giuridica da nominarsi

al momento del rogito, presso lo Studio Notarile con sede in .DADEEINIRSL ..o

Ogni spesa, imposta o tassa inerente I'acquisto sara a carico del Proponente escluse solamente quelle, per legge, a carico
del Venditore.

Limmobile in oggetto, al momento dell’'atto notarile, dovra essere libero da oneri e pesi, trascrizioni pregiudizievoli,
pignoramenti, iscrizioni ipotecarie, ed essere in regola con la normativa edilizia ed urbanistica. Dovra essere trasferito nello
stato di fatto in cui si trova, come visto e gradito, con tutte le servitu attive e passive, nonché in regola con il pagamento
delle spese condominiali.

CONSEGNA IMMOBILE

Limmobile sara consegnato alla data del ................. 30/06/2020................ , libero da cose e persone (salvo il caso in cui sia
occupato da inquilino come indicato al punto 1), con obbligo del Venditore di conservarlo fino ad allora con la diligenza del
buon padre di famiglia.

TERMINE D’IRREVOCABILITA’ DELLA PROPOSTA
La presente proposta & irrevocabile sino alle ore 24.00 del giorno .30/03/2020 . , compreso.

COMUNICAZIONE DELLA PROPOSTA
L'Agente Immobiliare si obbliga a dare immediato avviso della presente proposta al Venditore.

CONCLUSIONE DEL CONTRATTO (CONTRATTO PRELIMINARE)

La presente proposta si perfezionera in vincolo contrattuale (CONTRATTO PRELIMINARE) non appena il Proponente avra
conoscenza dell’accettazione della proposta stessa da parte del Venditore; la relativa comunicazione potra pervenire al
Proponente anche tramite I’Agente Immobiliare mediante trasmissione a mezzo telegramma o raccomandata A.R. o PEC

al seguente indirizzo . EEREM.EUMAGALLI@GMAIL.COM.............., O telefax al seguente NUMETO ........cccccoeurrreerrsscssrrrs

CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA

Qualora si perfezionasse I'accordo contrattuale, come previsto al superiore art. 7), le Parti contraenti, Acquirente e Venditore,
convengono di sottoporre il contratto preliminare cosi concluso alla verifica, da effettuarsi attraverso apposite visure, della
situazione inerente le iscrizioni e/o trascrizioni pregiudizievoli dellimmobile a quanto indicato al superiore punto 1a).
L’Agente Immobiliare assume fin da ora I'impegno, con la sottoscrizione apposta in calce alla presente proposta, di eseguire,
asua cura e spese, detta verifica nel termine di R —— giorni dal perfezionamento del predetto vincolo contrattuale.

L'assegno di caparra di cui al punto 3a) sara, per volonta delle parti contraenti, consegnato dall’Agente Immobiliare al
Venditore solo se la verifica confermera quanto dichiarato dal Venditore. In caso contrario il contratto preliminare dovra
ritenersi risolto e I'assegno sara restituito al Proponente.
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9) COMPENSO DI MEDIAZIONE E RESTITUZIONE SOMME
a) |l Proponente dichiara di riconoscere ed accettare la mediazione dell’Agente Immobiliare, a favore del quale si impegna a

versare la provvigione del 3.00....% (1€......oooooovoovvvvrrrrrersrsre, per cento) + IVA sul prezzo di acquisto alla data prevista per il

primo versamento di cui al punto 3b) e in mancanza di questo, entro 30 giorni dalla data di comunicazione dell'accettazione
della presente proposta;

b) in caso di mancata accettazione della presente proposta da parte del Venditore il Proponente avra diritto alla immediata
restituzione, da parte dell’Agente Immobiliare, delle somme consegnategli a titolo di deposito.

10) REGISTRAZIONE E SPESE
Ai sensi e per gli effetti dell'art. 5 DPR 131/1986 la presente proposta, se perfezionata in vincolo contrattuale, dovra essere
registrata entro 20 (venti) giorni. | costi di registrazione saranno a carico del Proponente. L'Agente Immobiliare si impegna
a procedere alla registrazione della proposta d’acquisto accettata previa consegna in sue mani di almeno due copie della
stessa, con firme autografe originali, e della relativa provvista economica necessaria per procedere al versamento di quanto
dovuto per la registrazione.

11) NOTE

LA PRESENTE PROPOSTA E' VINCOLATA ALL'ACCETTAZIONE DEL MUTUO CHE LA PARTE ACQUIRENTE
ANDRA A RICHIEDERE ALLA PROPIA BANCA , E VINCOLATA ANCHE ALL'AUTORIZZAZIONE
ALL'APERTURA DI NUOVE FINESTRE DA PARTE DEL COMUNE, E ALL'AUTORIZZAZIONE AD INSTALLARE
UNITA' ESTERNE PER IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTO FRONTE CORTILE O LATO TETTO DOVE CI SONO
GIA' DEI CONDIZIONATORI INSTALLATI.

T AN oo snaapes s )
Firma dell’Agente Immobiliare
(Per ricevuta dell'assegno a titolo di deposito
fiduciario ed accettazione dell'incarico
di effettuare la verifica di cui al punto 8)

o Proponente

Ai sensi e per gli effetti degli articoli 1341 e 1342 C.C. il sottoscritto dichiara di approvare espressamente le seguenti clausole: 5) termine
d’irrevocabilita della proposta; 8) clausola risolutiva espressa.

Concorezzo, 20 Marzo 2020

Luogo e data

ACCETTAZIONE DEL VENDITORE
T Tt 1 (o preso atto del contenuto della presente

proposta d’acquisto dichiara/rano di accettarla integralmente, confermando tutto quanto previsto ai punti 1), 1a), 3), 4), nonché la
clausola risolutiva espressa di cui al punto 8).

Luogo e data Firma del Venditore

RITIRO DELLA PROPOSTA D’ACQUISTO ACCETTATA
II/1 SOHOSCIIO/I cuvviveiieerieirtererecereisr e ettt e et s s e s et e r s e s et ene st saenennssresennnsene dichiara/rano di ricevere copia della

proposta d’acquisto regolarmente accettata dal Venditore.

Luogo e data Firma del Proponente
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FIMAA

FEDERAZIONE ITALIANA MEDIATORI AGENTI D’ AFFARI
ADERENTE ALLA CONFCOMMERCIO

LA P1U” GRANDE E ANTICA ASSOCIAZIONE ITALIANA DEGLI AGENTI D’ AFFARI IN MEDIAZIONE



DOTT.SSA MARIANNA VARCACCIO GAROFALO
NOTAIO
Viale Majno n. 9 - 20122 Milano
mvarcacciogarofalo@notariato.it

Certifico, io sottoscritta dottoressa Marianna Varcaccio Garofalo, notaio in Milano, inscritto nel
ruolo del Distretto Notarile di Milano, di aver stipulato in data 14 gennaio 2021 il Contratto di
Compravendita, i cui contraenti e il cui oggetto sono qui sotto riportati.

PARTE VENDITRICE:
ZUCCHETTI ELISA nata a Cernusco sul Naviglio (MI) il giorno 25 novembre 1938, residente a
Concorezzo (MB) via M.L. King n. 3, codice fiscale ZCC LSE 38565 C523X,
BARLASSINA MARIA GRAZIA nata a Vimercate (MB) il giorno 30 dicembre 1961, residente a
Concorezzo (MB) via M.L. King n. 3, codice fiscale BRL MGR 61T70 MO52W e
BARLASSINA PAOLA nata a Vimercate (MB) il giorno 28 aprile 1965, residente a Concorezzo
(MB) via Valagussa n. 28, codice fiscale BRL PLA 65D68 M052L

PARTE ACQUIRENTE:
"ASSOCIAZIONE CASCINA SAN VINCENZO ONLUS", con sede in Concorezzo (MB), via San
Vincenzo n. 5, codice fiscale numero 94046110154, regolarmente iscritta nell’Anagrafe Unica delle
Onlus presso I’Agenzia delle entrate.

OGGETTO DEL CONTRATTO:
Nel complesso condominiale sito in Comune di Concorezzo, via Don Antonio Girotti n. 17-19 e

precisamente:

negozio al piano terreno composto di due locali, disimpegno e bagno, confinante con: altra unita
immobiliare mappale 235, cortile comune mappale 78, altra unitd immobiliare mappale 235 e
cortile comune mappale 78.

DATI CATASTALI:
I beni in oggetto sono censiti nel Catasto Fabbricati del Comune di Concorezzo come segue:
- foglio 30, mappale 235, subalterno 701, via Don Antonio Girotti n. 17 19, piano T, categoria
C/1, classe 5, mq. 132, superficie catastale totale mq. 146, rendita catastale euro 3.013,22.

PER IL RITIRO DI COPIA DELL'ATTO E NECESSARIO INVIARE, TRASCORS| 30 (TRENTA) GIORNI DALLA DATA DEL ROGITO
UNA MAIL AL SEGUENTE INDIRIZZO: INFO@NOTAIOVARCACCIOGAROQFALO.IT




